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Procena t'zisne wed,nodi neaokefuDsti

KaL parcla br.4119/1 , Wisana u lisl nqokdnodi br. 1334, k.o. Cenei

Genenl gnup- Gened ato, No]li. Sd ,S tadrcisr prt br.157

Kondrtuisanja hipdeke na Vednetnj nepokrr'/jnodi, u ci|u obezbedjenja krcdita kod:
PrcCredit hnk

( ptilikdn obavljanja NocHte ) :
- List ne{,okdnosti bt. 13U , k.o. @nej
- l<opija d a kat. parcele tu. 41 19h , ko. @nej
- Genadni plan Nwog Sada sa nanenon povdna do 2021. god.

izvssna izlaskon na li@ nesta 10.N.2008. god. , obllaskon i izuelnin prcgledon
Edneh]€ nepoketnsti , u ptisuslvu prcddavnika nannioca procene,

@

t ,

t-

U I'lovqn Sadu 10.N-2008god.



L NALAZ / opis nepoketne imovine /

1.1. PODACI UPISANI U ODGOVARAJUCI REGISTAR

llaziv rcgisFa- Sluzba za kdastat nepokrcfnosfi Novl Sad
llaiv i broi dokunenta - list ne@krctnosti br.1334
Naziv katasta6ke opstine - Cenej

Podaci upisani u dokument :

A List - Podaci o zenljistu
Broj parcele - 41 19/1
Pofes - I(isa
N?ain koiscenja i kat6tarska klasa- njiva l.klase
Powsina tha 65a 40n2
Vrcta zenljista - poljopivredno zenljiste .

B List- podaci o nosiocu prava na zenljist"
Prodanovic Slobodan ( llaksin ) , Novi Sad, Prcleterc,€ bL1
VNa pnva - Svojina
OUik svojine - pivatna
Obin udela- 1h

G List- Podacio terctima
Tercta nena

Napomena - Postoji ivicna beleska 951-2423/089
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1.2, OPIS NEPOKREINOSN

Lokcih - Prednetna kat. parcEla nalazi se na pofesu " Kisa " , k.o. Cenq , priuiznije pored Auto-puta
E-75 ( Subotica -Beograd ) , ili uz tacku 109km+450m navedenog Ninog pravca.

Celovifost - prcdnetna katparcela predstavlja jedinstvenu @linu ( 1/1 )

Oblik osnove - prcdmetna kat. parcela ina oblik pravougaone osnove, pibliznih dinenzik 62 x266n .

Powsina - tha 65a 40n2

Konfigurccija terena - tercn je ravan

Pdlaz- prcdnetrnj katparceli obezbdjen k poljskin puten

.-) Udaljenost od asfalta - predmetna kat. parcela nalazi se neposredno uz Auto-put E 75 ( Subotica - Beogtd ) ,
-J alibeztenutne nogucnosti izlaska i pikljucenja na isti. Nd bliziasfaftni prilaz prcdnetnoj kaLparceli je prcko

stambenog naselja " Kisa " k@ dela Novog Sada , od kojegaje prcdnetna kaL parcela udalBna 150G2000n .

U&ljenost od naselia - 1,U2,0kn od stanbenog naselja " Klisa " kao dela Novog Sada.

Vrsta zdnljista - Pdjopriwedno zenljide

Katasbrcka klasa- njiva l.klase

, Obradivost- naximalna

Mogucnost masinske obnde - naksinalna

tfttlurl€ - prednetna parcela se ttenutno nalazipod usevon kukwuza

Visegodisnji zasadi - na prcdnetnoj parceli, nena visegodisnjih zasada.

Navodnjavanje - prcdnetna kat. parcela se trenutno ne navodnjava , i a to ne postoje posebni uslovi ( knal
ili s1.), a eventualno navodnjavanje noguce je busenkn bunara.

lnftastrut uma oqemlienostlokacije- lokacija na kojojse nalaziprednetna kat.parcela nije posebno
infrastrukturno oprcnana izuzev potencijalnih nogucnosti , a to su izgtdnja sopsfuene tnfo stanice , busenja bunara
ieventualnog ptikljucenja na Ado-put E 75 ( Subotica - Beognd ) .

Altemativne nogucnosti kotiscenja ne@kettosti - Prcdnetna kaL parcela pipada polkpivrednon zenljistu i
kaotakovaseikotisti.U pogledu aftemativnog kuiscenja ista svojim dnktivnin poloz4en ( lokacijon ) pruza
brcjene nogrcnosti u pogledu izEadnje objekata poljopnvrede ( staklenika, plastenika, nagacina poliqiwedne
nehaniacije i sl. ) ili eventualno izgndnju poslovnog o$elda . Za navedene dtenativne nogucnosti kuiscenja
prednew zenliista, potrcbno je pibavili pozitivno misljenje nadleznih oryana u pogledu gradnje na istqn
Uptavo, nenank navedenog pozitivnog nisljenja , u mnqorne lltice na peenjenu vrednost u odnosu na
eventalno ocekivanu .
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z.PROCENA VREDNOSTI NEPOKRE7NOSII

Tabelami pikaz Focqe

hinenjen sladnji lurs.ftursre/isfe.NBs , na dan 10.09..2008.9dine i to : 1 ewo = 76,46%din

kt pd6lab.4119n , kacnei,
Wlf€f'.ta u M nepffinodi bt1n4,
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Uvazav4uci dosdasnje nawde , daien sledece :

M I S U E N J E

Na osnovu analize ulwdknih cinjenica kao i detaljm sqldanog stanja u kajen se nalazi prednetna
nepokrctnost :
kat.parcela bL 41191 , upisana u list nepokretnsti bt.1334 ,k o Cenej , ko poljopriwedno zemljiste ( njiva l.Kase ) ,
powsine tha 65a 39n2 , ututdjuje se da je za prednetnu nepokrctnost , tealna prccenkna :

Slovina: ( dveslotinedevedesethiljada evra )
Kudrano u dinarc (RSD ) : 22.175.836,00 dinan

NAPOMENA: 1. Prednetna procena undjena ie u svrhu konstituisanja hipoteke na prcdnetnci nepokretnosti ,
u ciliu obezbedjenja kedita kod : Protedit Bank

2. tuinenjen srednji kurs, kutsne liste NBS na dan 10.09.2008. gd., lewp= 76,46U dinara

GPR " PIRAMIDA PROJEKT'
Milana gnovica tu6n , Novi Sad

"mr-,q!{glA FC{S"IEGf ,
rola i*D. r,,1,!!, Olaoytda 6/,

U Novon Sadu 10.09.2008.9od.
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FOTO DOKU I\4ENTACIJA

Za prcdmetnu kat.parcelu br.4119/1 , upisanu u list nepokretnosti br. 1334 , k.o. Cenej

Fotografrja Aulo-puta E-75 neposredno ispred predmetne parcele .

Fotografie predmehe parcele , pod zasadom kukuruza .


