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BROJ: 128.P./ 08

Fredmeaf - Procena trzisne vrednosti nepokretnosti
Predmeat procena - Kal parcela br. 4119/1 , upisana u list nepokretnosti br. 1334, k.o. Cenej
Narucles procena - General group — General auto, Novi Sad |, Senfandrejski put br.157

Swrha procane - Konstituisanja hipoteke na predmetnoj nepokretnosti, u cilju obezbedjenja kredita kod :
ProCredit Bank

Konsceni dokumanti ( prilikom obavijanja procene } :
- List nepokretnosti br. 1334, k.o. Cenej
- Kopjja plana kat. parcele br. 4119/1, k.o. Cenej
- Genaralni plan Novog Sada sa namenom povrsina do 2021. god.

izvrsena izlaskom na lice mesta 10.09.2008. god. , obilaskom i vizuelnim pregledom
predmetne nepokretnosti , u prisustvu predstavnika narucioca procene .
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1. NALAZ / opis nepokretne imovine /

1.1. PODAC! UPISANI U ODGOVARAJUC! REGISTAR

Naziv registra— Sluzba za katastar nepokretnosti Novi Sad
Naziv i broj dokumenta - list nepokretnosti br. 1334
Naziv katastarske opstine - Cenej

Podaci upisani u dokumenf :

A List - Podaci o zemljistu

Broj parcele — 4119/1

Potes — Klisa

Nacin koriscenja i katastarska klasa — njiva 1.klase
Povrsina 1ha 65a 40m2

Vrsta zemijista — poljoprivredno zemfjiste .

B List - podaci o nosiocu prava na zemijistu

Prodanovic Slobodan ( Maksim ) , Novi Sad , Proleterska br.1
Vrsta prava— Swvojina

Oblik svojine — privatna

Qbim wdela - 1/1

G List - Podaci o feretima
Tereta nema

Napomena — Postoji ivicna beleska 951 -2423/08g



1.2. OPIS NEPOKRETNOST!

Lokacija - Predmetna kat. parcela nalazi se na pofesu " Kiisa”, k.o. Cengj, pribliznije pored Auto-puta
E-75 { Subotica -Beograd ), ili uz tacku  108km+450m navedenog putnog pravca .

Celovitost — predmetna kaf.parcela predstavija jedinstvenu celinu ( 1/1)

Oblik osnove — predmetna kaf. parcela ima oblik pravougaone osnove , pribliznih dimenzija 62 x266m .
Povrsina - 1ha 65a 40m2

Konfiguracija terena— feren je ravan

Prilaz — predmetnoj kal.parceli obezbedjen je poljskim putem

Udaljenost od asfalta - predmetna kat parcefa nalazi se neposredno uz Auto-puf E 75 ( Subotica — Beograd ),
ali bez trenutne mogucnosti izlaskai prikljucenja na isti. Naj blizi asfaftni prilaz predmetnoj katparceli je preko
stambenog naselja ” Klisa " kao dela Novog Sada, od kojega je predmetna kat parcela udaljena 1500-2000m .
Udaljenost od naselja— 1,5-2,0km od stambenog naselja " Klisa " kao dela Novog Sada.

Vrsta zemijista — Poljoprivredno zemdjiste

Katastarska kiasa— njiva 1.klase

Obradivost — maximaina

Mogucnost masinske obrade — maksimaina

Kultura - predmetna parcela se trenutno nalazi pod  usevom kukuruza

Visegodisnji zasadi — na predmetnoj parceli, nema visegodisnjih zasada.

Navodnjavanje - predmetna kat. parcela se ftrenutno ne navodnjava ,i zato ne postoje posebni uslovi ( kanal
ili sl.), a eventualno navodnjavanje moguce je busenjem bunara.

Infrastrukturna opremijenost lokacije — lokacija na kojoj se nalazi predmetna kat.parcela nije posebno
infrastrukfurno opremana izuzev potencijalnih mogucnosti, a to su izgradnja sopstvene trafo stanice , busenja bunara
i eventualnog prikliucenja na Auto-put E 75 ( Subotica — Beograd ) .

Alternativne mogucnosti koriscenja nepokretnosti - Predmelna kat. parcela pripada poljoprivrednom zemijistu |
kao takova se i koristi. U pogledu afternativnog koriscenja ista svofim atraktivnim polozajem ( lokacijom ) pruza
brojene mogucnosti u pogledu izgradnje objekata poljoprivrede ( stakfenika , plastenika, magacina poljoprivredne
mehanizacije i sl. ) ili eventualno izgradnju poslovnog objekta . Za navedene alternativne mogucnosti koriscenja
predmetnog zemijista, potrebno je pribaviti pozitivno mislienje nadleznih organa u pogledu gradnje na istom
Upravo , nemanje navedenog pozitivnog mislienja , u mnogome utice na pocenjenu vrednost u odnosu na
evenfalno ocekivanu .
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2. PROCENA VREDNOST! NEPOKRETNOSTI

Tabelarni prikaz procene

Pow. Procenena frigns wrednost

rh OPIS m2 oA imi | lmos{eva) | lmos[RS0)
1 | Kat.parcela br.4119/1, k.0.Cengj,
upisana u list nepokretnosti br.1334,
k.o.Can 16539 00 17,50 200.432,50 —

Za iznos U coiost] Lsvejs 8 o T 380,000,00 evra__|_32.175.896,00din_|
Primerjen srednfl kurs | kwsne fsle NBS | nadan  10:00. 2008 godine 1o © T ewo= Th.4684dn




JIMISLIENIE

Uvazavajuci dosadasnje navode , dajem sledece :

MISLIENIE

Na osnovu analize ulvrdienih cinjenica kao i defalino sagledanog stanja u kojem se nalazi predmetna
nepokretnost :

kat.parcela br. 4119/1, upisana u list nepokretnosti br.1334 ,k.o Cenej , kao poljoprivredno zemijiste ( njiva 1.klase ),
povrsine 1ha 65a 39m2 , ulvrdjiuje se da je za predmetnu nepokretnost , realna procenjena :

| TRZISNA VREDNOST 290.000,00 evra |

Slovima : { dvestotinedevedesethiljada evra )
Kursirano u dinare (RSD ) : 22.175.836,00 dinara

NAPOMENA : 1. Predmetna procena uradjena je u svrhu konstifuisanja hipofeke na predmetnoj nepokretnosti |
u ciliu obezbedjenja kredita kod : ProCredit Bank
2. Primenjen srednji kurs, kursne liste NBS na dan 10.09.2008. god ., Tevro= 76,4684 dinara
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FOTO DOKUMENTACIJA

Za predmetnu kat.parcelu br. 4119/1 , upisanu u list nepokretnosti br. 1334 , k.o. Cenej

Fotografija Auto-puta E-75 neposredno ispred predmetne parcele .

Fotografile predmetne parcsle , pod zasadom Kukuniza .



